Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu: 15.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla zadania inwestycyjnego ,,B”, ktore jest
czescig przedsiewziecia deweloperskiego
,Osiedle Lesne Tarasy etap lll”
(mieszkania M1B-M27B)

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CMD GROUP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000672998
Adres ul. Jana Heweliusza 18A/5, 62-020 Zalasewo,
Numer NIP i REGON 777-328-22-63 367025470
Numer telefonu 781610 710
Adres poczty elektronicznej biuro@cmdgroup.pl




Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.cmdgroup.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czternascie budynkoéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej

Lesna Aleja etap 1, 2
60-020 Zalasewo
ul. Astronomiczna 3

Data rozpoczecia:

15.03.2018 r.
Data wydania
decyzji o
pozwoleniu na 04.11.2019r.

uzytkowanie:

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

: Budynek wielorodzinny z ustugami
nieucigzliwymi w parterze. (14 mieszkan i 5
lokali ustugowych)

sl

Lesne Tarasy etap 1
.| 62-020 Zalasewo
. ul. Jana Heweliusza 18A

Data rozpoczecia:  01.10.2020 r.

Data wydania

decyzji o 08.08.2022 r.
pozwoleniu na

uzytkowanie:

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.cmdgroup.pl/

Dwa budynki jednorodzinne dwulokalowe

OSIEDLE ESTETYCZNE
MICHALOWKA |

62-020 Garby

ul. Michatowka 13i 15

Data rozpoczecia:  15.07.2019r.

Data wydania

decyzji o 08.12.2022r.
pozwoleniu na

uzytkowanie:

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Dwa budynki jednorodzinne dwulokalowe

OSIEDLE HEVELIUS V
62-020 Zalasewo
ul. Heweliusza 20A i 20B

Data rozpoczecia: 02.09.2024 r.
Data wydania
Decyzji

o pozwoleniu na
uzytkowanie:

19.09.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowanie egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Zalasewo, ul. Jana Heweliusza 14B, dz. nr 21/44, dz. nr 21/54
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Numer ksiegi wieczystej PO2P/00307170/5 dla dziatki 21/44 (dziatka budowlana)
PO2P/00298103/8 dla dziatki 21/54 (dziatka parkingowa)
PO2P/00306262/0 dla dziatki 21/49 i 21/50 (dziatki drogowe)

Istniejgce obcigzenia Brak
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

"Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

Brak planu ogdlnego gminy.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego UCHWALA
NR XXXIX/454/2021 RADY MIEJSKIEJ W
SWARZEDZU z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulic: Mokra, Planetarna, Transportowa, Jézefa
Rivoliego w Zalasewie - czes¢ B (Dz. U. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 04 sierpnia 2021 roku, poz.
6201)

Dla terenu sgsiadujgcego od strony pétnocnej
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy centralng cze$¢ obrebu
Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) —

Czes¢ | UCHWALA NR XLIII/380/2013 RADY
MIEJSKIEJ W SWARZEDZU z dnia 28 maja 2013
roku (Dz. U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 10
lipca 2013 roku, poz. 4411)

Brak miejscowego planu odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy o
wartosci wynoszacej i=1,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

12 metrow




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dwa miejsca postojowe dla kazdego lokalu
mieszkalnego oraz dla handlu i ustug 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem pkt 2 i z wytgczeniem: a) inwestycji
celu publicznego, b) zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw, c)
garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw
parkingéw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura -
lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenéw

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych na terenie 2MN/U,
wytacznie takich jak tartakéw i stolarni oraz instalaciji
do wyrobu ptyt pilsSniowych, ptyt wiérowych, sklejek lub
mebli;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkdw ochrony w
postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i
funkcjonalnych poszczegodlnych obiektow i terenéw w
celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych;

4) nakaz zachowania, na terenach MN,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenach MN/U,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach MW/U,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenie Uo, dopuszczalnych
poziomdéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazéw i
zalecen w zagospodarowaniu terenu, w tym zwtaszcza
nakaz zwrdcenia szczegdélnej uwagi na ochrone
srodowiska wodnogruntowego przed
zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w
granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




3W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody, 5)

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkow

sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Dla ochrony archeologicznego
kulturowego i zabytkow oraz dobr dziedzictwa kulturowego, ustala sie
kultury wspotczesnej nastepujace zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym zabytkéw kulturowych,
oraz dobr kultury

wspotczesnej: na rysunku planu
wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, w granicach

ktérych okresla sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy

realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu oraz nakaz

uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe.

Wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikaciji

Warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu - Mieszkaniowa jednorodzinna
miejscowego planu (wolnostojaca, blizniacza lub
zagospodarowania szeregowa)
przestrzennego dla dziatek . ; . .
lub ich fragmentow, - Mieszkaniowa jednorodzinna lub
znajdujacych sie  w zabudowa ustugowa
odlegtosci do 100 m - Mieszkaniowa wielorodzinna lub
od granicy terenu objetego zabudowa ustugowa
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Wskaznik intensywnosci zabudowy o

zadaniem inwestycyjnym® ) o -
maksymalnej wartosci wynoszgcej i= 1,2




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna 50%
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy -
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 metrow
Minimalny udziat procentowy po 20%

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dwa miejsca postojowe dla kazdego
lokalu mieszkalnego oraz dla handlu i
ustug 25 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsiewzieciem gabaryty Nie dotyczy
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w forma architektoniczna Nie dotyczy
przypadku braku
miejscowego planu - .
zagospodarowania usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
przestrzennego
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od
rebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od inwestyciji
znajdujg sie tereny przeznaczone pod
Budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz wielorodzinne,
tereny ustug, oswiaty, sportu i rekreaciji,




zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

tereny rolne, tereny zabudowy
ustugowej oraz sktadéw i magazynow,
tereny przeznaczone pod zalesienie,
tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny zieleni urzgdzone;,
tereny parkingéw, tereny przeznaczone
na drogi oraz na potrzeby infrastruktury
technicznej w tym gazownictwo.

W publicznie dostepnych dokumentach
nie znajduja sie informacje o
inwestycjach komunalnych tj.
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska czy cmentarze w
promieniu 1 km od inwestycji Lesne
Tarasy

decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw
powodziowych

9'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Nie dotyczy




Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* niex

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 2056/24 z dnia 03.07.2024 r. wydana przez Staroste Poznanskiego,
zmieniona decyzjg nr 124/25 z dnia 15.01.2025 r. wydang przez Staroste

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2023 .

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Poznanskiego
Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
budynku

Planowana data: 30.09.2027r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowanych - 15.03.2026 r.
Zakonczenie prac budowlanych — 30.09.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek czes¢ B

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy | -
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg: PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, Srodki wtasne - 50 %,

Srodki wiasne, inne

Srodki zwolnione z
rachunku powierniczego —
50 %

W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia Nie dotyczy

sie w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug ktérej jest | 0.45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Rachunek prowadzony jest na rzecz dewelopera i stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej
Lustawg” albo umowy przedwstepnej do tych umow.

Nabywcy dokonujg wptaty $rodkéw pienieznych zgodnie z postepem realizacji
zadania inwestycyjnego i w wysokosci uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych etapdéw zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu danego etapu tego
zadania. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

Wyptata srodkdw wptacanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nastepuje na rzecz dewelopera na jego wniosek sukcesywnie po zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego i po uprzednio przeprowadzonej przez Bank
kontroli zakonfczenia danego etapu zadania inwestycyjnego (okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego), nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od
dnia zawarcia ww. umowy z nabywca. Przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi srodki z
rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy zawartej z nabywcg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Kontrola przeprowadzana jest przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 17
ustawy, w tym przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank prowadzgcy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyptat.. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie
rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji (finansowania lub refinansowania) zadania
inwestycyjnego.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowigzywania oraz w terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem wysoko$ci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposoéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Nazwa instytuc;ji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Mosinie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zakres prac Termin Procentowy
wykonania | szacunkowy
udziat w
kosztach
ETAP 1 30.04.2026 | 25%

Zakup gruntu

ETAP 2 30.06.2026 | 25%
Zakup gruntu, przygotowanie placu budowy,
wytyczenie geodezyjne i niwelacja, projektowanie,
fundamentowanie, stan "0", konstrukcja parteru 35%




ETAP 3 31.10.2026 | 10%
Konstrukcja parteru 65%, strop nad parterem,
konstrukcja I pietra, strop nad I pietrem: montaz piyt
filigran bez zbrojenia i betonowania

ETAP 4 31.03.2027 | 10%
Strop nad I pietrem: zbrojenie i betonowanie stropu,
konstrukcja II pietra, strop nad II pietrem, Sciany
szczytowe wraz z kominami, konstrukcja dachu,
$cianki dziatlowe parteru, Scianki dziatowe I pietra,
stolarka okienna do 30%

ETAP 5 31.05.2027 | 10%
Pokrycie dachu, S$cianki dziatowe II pietra, stolarka

okienna do 85%, elektryczne okablowanie do 85%, tynki
wewnetrzne do 80%, instalacja wod-kan i co. do 25%

ETAP 6 31.07.2027 | 10%
Stolarka okienna do 100%, elektryczne okablowanie
do 100%, ocieplenie zewnetrzne, elewacja, bez
oktadzin  tynkarskich, imitujgcych drewno i
malowania, obrobki blacharskie do 95%, tynki
wewnetrzne do 100%, instancja wod-kan i co. do
100%, podkfady pod posadzki, stolarka drzwiowa
zewnetrzna, sufity podwieszane

ETAP 7 30.09.2027 | 10%
Montaz i uruchomienie windy, montaz osprzetu
elektrycznego i szaf licznikowych, montaz kottowni,
grzejnikdw i uruchomienie ogrzewania, przytacza
wod-kan, gaz i elektryczne, ocieplenie zewnetrzne,
elewacja wraz z malowaniem, okfadziny tynkarskie
imitujgce drewno z malowaniem, obrdbki blacharskie
do 100%, montaz balustrad i pergoli,
zagospodarowanie  terenu, stolarka  drzwiowa
wewnetrzna, wykonczenie czesci wspdlnych

Dopuszczenie waloryzacii W przypadku zmiany wysokosci podatku od towaru i ustug (VAT) lub zasad ustalania
ceny oraz okre$lenie obowigzku podatkowego w podatku VAT lub wprowadzenia innych podobnych
zasad waloryzagiji podatkéw badz optat publiczno-prawnych o charakterze cenotwérczym, Deweloper

dokona zgodnego z przepisami podatkowymi, przeliczenia ceny brutto Lokalu.

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy deklarowang powierzchnig Lokalu a
powierzchnig opartg na inwentaryzacji powykonawczej cena Lokalu zostanie
skorygowana stosownie do ustaleh inwentaryzacji powykonawczej.

Nabywca uprawniony jest do zgtaszania Deweloperowi propozycji zmian aranzaciji
Budynku i Lokalu oraz odstepstw od standardu wykonczenia. Zmiany w Budynku i
Lokalu w zakresie wskazanym powyzej zostang dokonane o ile strony umdéwig sie co
do akceptaciji wyceny zmian aranzacyjnych do niniejszej umowy, okreslajgcej zakres
zmian aranzacji oraz odstepstw od standardu Budynku i Lokalu. Wynagrodzenie dla
Dewelopera za wykonane przez Nabywce zmiany aranzacyjne rozliczone zostanie na
podstawie koncowego rozliczenia, przy czym powiekszaé ono bedzie ostateczng
Cene Nabycia wskazang w § 6 umowy deweloperskiej i ptatne bedzie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Taka zmiana ceny nie wymaga sporzgdzenia aneksu
do umowy deweloperskiej i nastepowaé bedzie na podstawie pisemnego
porozumienia stron co do zakresu zmian aranzacji Budynku i Lokalu, po
przedstawieniu koncowego rozliczenia

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy deklarowang powierzchnig Lokalu a
powierzchnig opartg na inwentaryzacji powykonawczej cena Lokalu zostanie
skorygowana stosownie do ustalen inwentaryzacji powykonawcze;.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu



mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

Dziennik Ustaw — 37 — Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:
jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2. jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub nie doreczyt informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie lub zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy; ---

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do powotanej ustawy;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo -
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 tej ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 tej ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 tej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 tej ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 tej ustawy;

12. jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej , w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
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W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie
budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;.
Nabywca zobowigzuje sie do doreczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie jego
roszczenia z ksiegi wieczystej w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od umowy przez
Dewelopera, a w wypadku niewykonania tego zobowigzania zastosowanie zapis
ponizej

Nabywca udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do ziozenia w jego imieniu
oswiadczenia zgody na wykredlenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasno$ci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcez
przedmiotowej ksiegi wieczystej wpisanego na rzecz Nabywcy. Umocowanie takie
bedzie skuteczne tylko w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Powyzsze petnomocnictwo - udzielone
zgodnie z wolg Nabywcy - bedzie nieodwotalne i niegasngce ze smiercig Nabywcy
ze wzgledu na charakter czynno$ci.

Ponadto Nabywcy przystuguje umowne prawo do odstgpienia od umowy w
nastepujgcych przypadkach:

1. W przypadku gdy z uwagi na zmiang stawek podatku od towardw i ustug lub
wprowadzenia innych podobnych podatkéw badz optat publiczno-prawnych o
charakterze cenotwérczym przed podpisaniem umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego witasnosci na Nabywce, cena wskazana w
Umowie zmieni sig, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od Umowy,
w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty doreczenia mu nowego harmonogramu
zaptaty.

2. W przypadku gdy w wyniku wystgpienia roznicy pomigdzy deklarowang
powierzchnig Lokalu mieszkalnego a powierzchnig oparta na inwentaryzacii
powykonawczej cena Lokalu mieszkalnego zostanie skorygowana stosownie do
ustalen inwentaryzacji powykonawczej- Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powiadomienia go o
zmianie ceny, przy czym nie dotyczy to sytuacji, w ktdrej zmiana powierzchni wynika
ze zmian w Lokalu wykonanych na zlecenie Nabywcy - w takiej sytuacji cena nie
ulega zmianie, a Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia.

W przypadku:

a) odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na podstawie art.
43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
wyptaci Nabywcy zgromadzone na tym rachunku przypadajgce mu $rodki
pozostate na tym rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie;
natomiast w przypadku, gdy czes¢ inwestycji zostata juz zrealizowana przez
Dewelopera ze $rodkéw z tego rachunku, czes¢ te zwréci Deweloper
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej, we wiasciwej formie;

Zgodnie z umowg o prowadzenie rachunku powierniczego:
1) gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ust. 1 powotanej ustawy, ma obowigzek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na
wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowod doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej;

4) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;




5) pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢
przekazane srodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

) gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
powotanej ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma obowigzek
przedstawic:

dokument tozsamosci;

oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byc¢
przekazane $rodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 powotanej
ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu
Srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, wowczas Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone
na tym rachunku, a niewyptacone jeszcze Deweloperowi niezwtocznie po
otrzymaniu tych oswiadczen i dokumentéw wskazanych powyzej, a pozostatg
czes¢ tych srodkow (w przypadku, gdy czesé inwestycji zostata juz zrealizowana
przez Dewelopera ze $rodkéow z tego rachunku) wyptaci Deweloper
niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni, liczac od dnia zgodnego
oswiadczenia woli stron umowy o sposobie podziatu Srodkow pienigznych
opisanego powyze;.

Deweloper uprawniony bedzie do dokonania ewentualnych potrgcen kosztéw
przywrdcenia Budynku i Lokalu do stanu pierwotnego.

2 P2

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoéci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego,;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Pkt 1-5 Z powyzszymi dokumentami mozna zapozna¢ sie pod adresem witasciwym dla siedziby Dewelopera
wskazanym na poczatku dokumentu.

Pkt 6-8 — Nie dotyczy — dokumenty nie zostaty jeszcze wydane.
Pkt 9 - Nie dotyczy — brak obcigzenia nieruchomosci hipoteka.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Mosinie prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec Gospodarczego Banku Spétdzielczego w
Mosinie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Mosinie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Spétdzielcza
Grupa Bankowa.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA LOKAL - ,, lokal mieszkalny nr

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

....... zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.12.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac¢ sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Parter + 2 Pietra

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

Czesci wspolne — Budynek wyposazony i
wykonczony w nastepujgcy sposob:

e mury zewnetrzne z bloczkéw silikatowych
0 grubosci 24cm lub zelbetowe,
izolowane od zewnagtrz zgodnie z
dokumentacjg projektowg, otynkowane

e Sciany wewnetrzne na klatkach
schodowych wykonczone

e strop zelbetowy — filigran, wykonczony i
pomalowany

e schody zelbetowe, klatka schodowa i
korytarz: posadzki z plytek, sciany i sufity
malowane, balustrady stalowe

e parapety zewnetrzne z blachy powlekanej
piony instalacji elektrycznej i
wodnokanalizacyjnej, liczniki
indywidualne ZW, CW, CO, elektrycznosc¢
w zabudowanych szachtach w korytarzu

e balkony i tarasy: przygotowane pod
montaz posadzki drewnianej na ruszcie
lub ptytek na dystansach (technologie
suche) — posadzki do wykonania przez
nabywce lokalu.

Na tarasach i balkonach balustrady
stalowe ocynkowane malowane
proszkowo.

e ogrodki przynalezne do mieszkan
ogrodzone, teren na ogrodkach wstepnie
wyréwnany zgodnie z naturalnym i
projektowanym uksztattowaniem terenu

e Winda w klatce schodowej
kottownia gazowa w wyznaczonym
pomieszczeniu na parterze

e pokrycie dachu blachg stalowa na rgbek

Czesci wspdlne — Infrastruktura:

e teren zagospodarowany w zakresie
utwardzonych ciggéw komunikacyjnych i
chodnikéw w granicy dziatki 21/44,
miejsca parkingowe z kostki
azurowej/eko kratki




e teren zagospodarowany zielenig i
elementami matej architektury

o domofon na klatce schodowej

o os$wietlenie klatek schodowych
ogrodzenie z siatki pomiedzy ogrodami

Liczba lokali w budynku | 27 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

wspotczynnik miejsc parkingowych to 2 na lokal
mieszkalny

Dostepne media w Woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna,

budynku gaz, domofon, $wiattowdd
Dostep do drogi TAK, poprzez stuzebnosci w dziatkach drogowych
publiczne; stanowigcych droge wewnetrzng (dziatki numer
21/49i21/50
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny nr ............. znajduje sie na dziatce nr 21/44 w budynku ,B”,

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

na parterze/pietrze |/pietrze Il

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia ............. m2

Uktad i powierzchnia pomieszczen oraz lokalizacja podejs¢ sanitarnych i
elektrycznych zgodnie z zatgczonym rzutem ,Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego” danego mieszkania.

Sciany:
e Sciany dziatowe murowane z blokdw gipsowych Multi Gipse/Rigips gr.
8 cm oraz w pomieszczeniach tazienek gr. 10cm
e Sciany nosne z bloczkéw silikatowych lub pustakéw ceramicznych gr
24 cm
Stropy:
o strop zelbetowy filigran
Wykonczenie lokali:
e tynki gipsowe na scianach i sufitach w mieszkaniach (bez
szpachlowania i malowania)
e sufity strychéw z plyt kartonowo-gipsowych na ruszcie z
zaszpachlowanymi potaczeniami
o sufity strychdw ocieplone wetng mineralng gr. 25 cm
o podktady pod posadzki cementowe
e w mieszkaniach ze strychem uzytkowym schody z pietra na strych do
wykonania przez nabywce lokalu
Stolarka:
e drzwi wejsciowe z dwoma wktadkami antywtamaniowymi
e brak parapetow wewnetrznych
e stolarka fasadowa okienna PCV biata (wew.) + kolor (zew), okna lokali
mieszkalnych parteru budynku wyposazone w rolety zewnetrzne

sterowane automatycznie, okna | i Il pietra bez rolet, okna z pakietem
trzyszybowym
e w mieszkaniach ze strychem uzytkowym stolarka okienna dachowa
drewniana
e  brak drzwi wewnatrz lokali
Instalacje:

e instalacje CW, ZW, CO systemowe polietylenowe, prowadzone
natynkowo, bez osprzetu

e grzejniki ptytowe wraz z gtowicami

e instalacja kanalizacyjna PCV podejscia prowadzone natynkowo

e w kuchniach podejscie pod ptyte elektryczng

e instalacje elektryczne rozprowadzone, z osprzetem w zakresie
rozdzielni, gniazd i fgcznikow




e przytgcze RTV, Internet i telefon x1 w salonie
e przytgcze domofonowe z osprzetem
¢ Swiatlowdd w skrzynce teletechnicznej

Data wydania zaswiadczenia Nie pdzniej niz do 31.12.2027
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie pozniej niz do 31.12.2027
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



